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1 Sammanfattning

Skattereduktion for rotarbete i lagenhet som upplatits med bostadsratt medges endast fér sadant rotarbete
som utférts i lagenheten och som bostadsrattshavaren enligt féreningens stadgar &r underhallsskyldig fér.
Detsamma galler for arbete som utférts i en lagenhet som upplatits till en medlem eller delagare i en
bostadsférening eller ett bostadsaktiebolag. Det innebar att arbete med ventilations- och rékkanaler samt
arbete med avloppsrér som gar fran avioppsbrunnen ut fran ldgenheten inte ger ratt till skattereduktion
oavsett om dessa arbeten utforts i samband med rotarbeten i lagenheten. Daremot medges
skattereduktion for dragning av elledningar i lagenheten fram till lagenhetens elcentral (proppskap).
Skattereduktion for dragning av elledningar kan medges oavsett om elledningarna dras i eller utanpa
vaggen.

2 Fragestallning

Skatteverket har fatt fragor om arbeten med ventilations- och rékkanaler, avioppsrér och byte av
elledningar i bostadsratt kan anses som arbete i lagenheten och om skattereduktion fér sadana arbeten
kan medges.

3 Gallande ratt m.m.

Skattereduktion for rotarbete kan medges fér arbete i lagenhet som upplatits med bostadsratt férutsatt att
lagenheten innehas av den som begér skattereduktion och att arbetet utférs i lagenheten och att det avser
sadana atgérder som bostadsrattshavaren svarar fér. Aven arbete som utférs i en lagenhet som upplatits
till en medlem eller delégare i en bostadsférening eller ett bostadsaktiebolag omfattas av ratten till
skattereduktion, 67 kap. 13 b § inkomstskattelagen (1999:1229), IL.

| prop. 2008/09:178 s. 37 anges féljande:

"Mot bakgrund av ansvarsférdelningen for underhall i en bostadsrattsforening anser regeringen att enbart
sadant ROT-arbete som utfors i lagenheten och som ar sadant som bostadsrattshavaren svarar for ska
omfattas av reglerna om skattereduktion. HSB Riksférbund och Riksbyggen framfér att det inte &r sjélvklart
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vad som &r att hanféra till det inre respektive det yttre underhallsansvaret. De fragar sig darfér om det ar
de enskilda stadgarna fér bostadsrattsféreningen som har betydelse vid beddmningen av om
ROT-skatteavdrag ska kunna erhallas. Regeringen vill darfér framhalla att avgransningen fér ROT-arbete i
bostadsratter innehaller tva rekvisit. Det ena ar att det 4r bostadsrattshavaren som enligt féreningens
stadgar ska svara for det arbete som utférs. | s& matto har saledes de enskilda stadgarna for respektive
bostadsrattsférening betydelse vid bedémningen av vilket ROT-arbete som omfattas av skattereduktion.
Harutover uppstalls emellertid som krav att arbetet ocksa ska vara utfért ”i lagenheten”. Om
bostadsrattsforeningens stadgar alagger bostadsrattshavaren ett mer omfattande underhallsansvar &n sa,
dvs. aven for atgarder utanfér den egna lagenheten, innebéar detta &nda inte att arbete utanfor lagenheten
omfattas.”

4 Bedémning

Av lagtext och férarbeten framgar att bostadsrattshavare bara kan fa skattereduktion fér arbeten som han
eller hon ansvarar for enligt stadgarna eller upplatelseavtalet och som utférs i lagenheten. Avgransningen
innebar att bostadsrattshavaren har ratt till skattereduktion fér rotarbete som utférs i lagenheten.
Ventilationskanaler, rékkanaler och avioppsrér fran golvbrunn i badrum och avloppsrér fran kék gar fran
bostadsratten och ut i husets stomme och dessa kanaler och ledningar kan darmed inte omfattas av
begreppet "i lagenheten” som anges i lagtexten. Eftersom kanalerna och ledningarna inte ligger i
lagenheten kan skattereduktion inte medges fér arbeten som utférs pa dessa dven om det &r sadant
arbete som bostadsrattshavaren enligt stadgarna eller upplatelseavtalet ansvarar for. Detta galler oavsett
om arbetet ar ett led i pagaende rotarbete i lagenheten eller inte. Fér att skattereduktion ska kunna
medges bor det av faktura eller annat underlag klart framga hur arbetskostnaden har berzknats och
fordelats mellan arbete som ger ratt till skattereduktion och arbete som inte ger ratt till skattereduktion.

Arbete med att dra elledningar i bostadsratten far anses utfért i lagenheten oavsett om
bostadsrattshavaren valjer att dra elledningarna utanpa eller i vaggen. Det avgérande ar att elledningarna
tjanar den aktuella Iagenheten och att arbetet med elledningarna ar sadant arbete som
bostadsréattsinnehavaren enligt stadgarna eller upplatelseavtal ansvarar for.

Exempel 1

~ Lars har bestamt sig for att bygga om sin koksflakt fran koffilter till en riktig villakéksflakt. | samband med
ombyggnaden av kdksflakten utférs arbete i kanalerna fér att anpassa dessa till den nya flakten. Arbete
med att rengéra och téta befintliga kanaler samt i fsrekommande fall bygga nya kanaler &r inte arbete som
utfors i lagenheten enligt lagens definition och skattereduktion kan darfor inte medges fér dessa arbeten
oavsett om personen som utfort arbetet befunnit sig i ldgenheten eller inte. De byggarbeten som gors i
kéket, exempelvis montera eller bygga om kéksskap och flaktkapa ger ratt till skattereduktion eftersom det
ar ett arbete som utfors i lagenheten. For att skattereduktion ska kunna medges fér arbetet som utfors i
lagenheten maste arbetskostnaden fér detta arbete ha specificerats, exempelvis i fakturan.

Exempel 2

Ingrid har bestamt sig for att renovera sin kakelugn. | samband med kakelugnsrenoveringen renoveras
aven kanalerna som tillhér kakelugnen. Arbetet med att aterstalla kanalerna sa att kakelugnen kan
anvandas &r inte ett arbete som utférs i lagenheten enligt lagens definition och skattereduktion kan darfér
inte medges for detta arbete oavsett om personen som utfért arbetet befunnit sig i lagenheten eller inte.
Arbetet med att renovera den befintliga kakelugnen, exempelvis laga eller byta ut trasiga kakelplattor, ger
ratt till skattereduktion eftersom arbete med den synliga kakelugnen ar ett arbete som utférts i lagenheten.
For att skattereduktion ska kunna medges fér arbetet som utfors i lagenheten maste arbetskostnaden
avseende detta arbete ha specificerats, exempelvis i fakturan.
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Exempel 3

Kerstin har bestamt sig for att installera en braskamin i sin bostadsrattslagenhet. Kostnad fér arbete med
att montera braskaminen, varmebestandig vagg samt montera gnistskydd pa golvet ar arbete som utfors i
lagenheten enligt lagens definition och som darfor ger ratt till skattereduktion. Arbetskostnad for att tata
och anpassa befintliga rokkanaler eller arbete med att installera nya rékkanaler i samband med
installationen av braskaminen ger inte ratt till skattereduktion eftersom dessa arbeten inte har utforts i
lagenheten. Detta galler oavsett om personen som utfért arbetet befunnit sig i lagenheten eller inte. For att
skattereduktion ska kunna medges for arbetet som utfors i ligenheten maste arbetskostnaden avseende
detta arbete ha specificerats, exempelvis i fakturan.

Exempel 4

Sven har bestamt sig for att renovera sitt badrum. | samband med badrumsrenoveringen flyttar Sven
golvbrunnen varfér de avioppsrér som gar fran golvbrunnen och vidare ut i stamledningen maste flyttas.
Arbetet med att montera nya rér fran golvbrunnen och ut i stamledningen ar inte ett arbete som kan anses
vara utfort i lagenheten enligt lagens definition och skattereduktion kan darfor inte medges fér detta arbete
oavsett om personen som utfort arbetet befunnit sig i lagenheten eller inte. Arbetskostnad for dvrig
badrumsrenovering som sker i lagenheten ger rétt till skattereduktion. Fér att skattereduktion ska kunna
medges for arbetet som utférs i lagenheten maste arbetskostnaden avseende detta arbete ha
specificerats, exempelvis i fakturan.

Exempel 5

Anna har beslutat sig fér att modernisera sitt elsystem och som ett led i detta arbete vill hon byta ut sina
gamia elledningar som gar fran elcentralen (proppsképet). De gamla elledningarna sitter inne i vaggen.
Arbetet med att byta ut elledningarna far anses vara utfért i lagenheten enligt lagens definition varfér Anna
kan fa skattereduktion fér elarbetet.

Vad &r delningslidnkar?
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