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FASTIGHETEN BRF VATTUORMEN 35-40
GARVAR LUNDINS GRAND 3-8 STOCKHOLMS KOMMUN

UNDERHALLSPLAN

Uppdragets omfattning och forutsattningar

Undertecknat foretag har av Brf Vattuormen 35-40 erhallit uppdraget att uppdatera befintlig
underhallsplan for rubricerad forening. Ursprunglig underhallsplan upprattades 2012-05-07 av Hakan
Lockne Varmeteknisk Konsultation och undertecknat foretag gjorde en uppdatering 2017-12-06.
Foreningen har darefter bett om en ny uppdatering vilken utfors i detta dokument.

Objekt: Fastigheten Vattuormen 35-40
Garvar Lundins Grand 3-8
112 20 Stockholm

Forutsattningar: Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte
skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da
aven samtliga muntliga uppgifter av ndgon betydelse
som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats
eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestéllarens
uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom
sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
bestallarens uppfattning skall andras i utlatandet. Om
sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid
kan inte besiktningsmannen goras ansvarig for
eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat
rattas.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare och besiktningsforetaget.
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En underhallsplan tas fram dar det gors en bedémning
av behovet de narmaste 10 aren av underhallsatgarder i
byggnaden samt en mycket grov kostnadsbeddémning av
varje atgard. Endast de ekonomiskt betydelsefulla
atgarderna ar upptagna. Sma atgardsbehov samt de
arliga driftskostnaderna och mindre I6pande
underhallsatgarder ar utelamnade.

De uppskattade underhdllskostnaderna som ar angivna i
besiktningsutlatandet &r mycket grovt uppskattade och
avser prishilden i en neutral byggkonjunktur.

Man bor beakta att det i underhallsplanen inte tas
hansyn till byggindex etc. Kalkylerade kostnader avser
dagens penningvarde. Utlatandet grundas pa mojliga
iakttagelser vid besiktningstillfallet, upplysningar
och/eller erfarenhetsméssiga slutledningar.

Inga berékningar av eventuell foradling av fastigheten &r
medtagna

Utford besiktning ar ej av sadan karaktar att den
uppfyller sdljarens upplysningsskyldighet eller képarens
undersdkningsplikt enligt Jordabalken 4:19.

| utldtandet gors bedomningar avseende underhall av
installationer och eventuella rekommendationer
avseende dessa installationer. Bedémningar och
rekommendationer grundar sig pa erhallna uppgifter,
allmant kanda alders- och/eller forsakringsmassiga
avskrivningar eller andra uppenbara indikationer pa fel.
Nagra undersokningar i form av provtryckningar,
uppmatningar, kontroll av skyddsjord, isolationsmatning
av elsystem mm utfors inte av besiktningsforrattaren.
Dessa typer av undersdkningar fordrar i allmanhet
besiktningsméan med séarskild behdrighet for respektive
installation.

Den sammanlagda skadestandsskyldigheten for ett och
samma uppdrag ar begransad till ett belopp
motsvarande 15 basbelopp enligt lagen om allman
forsakring vid den tidpunkt da avtal om besiktning
traffades. Besiktningsforrattaren ar inte
ersattningsskyldig for skavanker och andra obetydliga
brister som inte antecknats i besiktningsutlatandet.
Enskild skada understigande tva basbelopp ersatts inte.
Detta belopp utgor ocksa sjalvrisken for det fall skadan
Overstiger detta belopp.

Krav mot besiktningsforrattaren skall anmaélas
(reklameras) till denne inom skalig tid efter det att
skadan markts eller bort méarkas. Reklamation far dock
inte ske senare an tva ar efter uppdragets avslutande.
Uppdraget ar slutfort nar besiktningsforrattaren begér
betalt for besiktningen. Sker inte reklamation inom
foreskriven tid ar eventuell ratt till ersattning férlorad
oavsett grunden for anspraket.
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Fastighets- och byggnadstekniska uppgifter:

Fastighet: Kv. Vattuormen 35, 36, 37, 38, 39 och 40

Hustyp: Flerbostadshus i 5-6 vaningar, 5 + vindsvaning och kallare.
Totalt 110 bostader.

Byggnadsar: 1928. Ombyggnadsar 1995-96.

Tak: Yttertak av plat, troligen fran ombyggnadséaren 1995/96.

Grundlaggning: Grundsulor med mellangjutna betonggolv.

Grundmurar: Betong och mursten

Stomme: | huvudsak tegel med komplettering av tra och betong.

Fonster: 2-glas och isolerglas.

Fasad: Puts. Alder okand men troligen renoverade 95/96.

Fuktisolering/dréanering Okant utférande, troligen aldre eller saknas helt.

Dagvatten: Stuprdr med avledning vid grund och delvis mot dagvattenbrunnar

Uppvarmning: Fjarrvarme.

Elinstallationer: Modern installation fran 1995/96.

VA: | huvudsak fran 1995/96

Ventilation: Sjalvdrag forutom vindslagenheter och tvattstugor som har

mekanisk ventilation

Handlingar och 6vriga upplysningar

Som underlag for min beddmning har jag bland annat féljande:

Underhallsplan upprattad av Hakan Lockne och daterad 2012-05-07.

Entreprenadkontrakt avseende ombyggnad av fjarrvarmecentraler och byte av radiatorventiler, utfort
2013.

Offert byte av kallarfonster fran 2016-10-24.

Slutbesiktning 11st. balkonger 2017-06-28.

Ocab Fuktskaderapport vattenskada daterad 2017-10-17.

Fuktutredning Fastighetségarna service daterad 2017-12-06.

For- och slutbesiktning avseende renovering och malning av fonster och fonsterdorrar under 2019.
Statusbesiktning av fonster i vindslagenheter.

Information har aven inhamtats muntligen fran representanter for foreningen vid besiktning pa plats,
via e-post samt fran foreningens hemsida.
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Okuléarbesiktning / iakttagelser

Mark

Lokala mindre svackor och séattningar i mark finns pa innergardar men bedéms inte som noédvandigt att
atgarda inom en snar framtid. | Gvrigt inget sarskilt att notera som avviker fran normalt
underhallsbehov. Lampligt (att om magjligt) se till att marklutning fran grundmuren och ut forekommer.
Rekommenderar dock att man pa sikt tar fram en plan for mark. Foreningen har utfért renovering av
markytor pa entrésidor och har for avsikt att aven utfora renovering pa innergardar och projektering
och utredning av detta ar pagaende och gar i nulaget inte att prissatta.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Grundlaggning

Konstruktion fran byggnadsaret med grundsulor och mellangjutna betonggolv vilket innebar att
yttervaggar och eventuellt barande innervaggar grundlagts forst. Darefter har en gjutning skett mellan
vaggarna och direkt pa aviamnad mark for att fa golv i konstruktionen. Golven i kallarna &r inte en del
av den barande konstruktionen och golven ar normalt ganska tunna, oarmerade och sprickor &r vanligt
forekommande. N&r husen byggdes fanns inte samma mojlighet att komprimera marken med maskiner
som vi har idag vilket innebér att naturliga rérelser i mark, mindre sattningar goér att marken under
golven "tappar kontakt” med golvet och luftfickor uppstar. Lokalt och pa ett flertal stallen har det
forekommit i kallargolven, nagra innervaggar (icke barande) hangde i luften. Pa nagra stallen har
lokala lagningar och pagjutningar utforts. Normalt ar skador av den har typen endast "kosmetiska” och
paverkar inte den barande konstruktionen. Foreningen har utfort atgarder avseende golven i samband
med att ett lackage pa en dagvattenledning upptécktes, lackaget orsakade sattningar i marken under
golven.

Nagra utrymmen i kallare har uppreglade golv direkt pa betongen vilket inte ar lampligt ur fuktsynpunkt
eftersom risk for mikrobiella (i dagligt tal mogel) skador finns i golven. Om problem uppstar rivs
konstruktionen ut och ersatts med en luftad golvkonstruktion typ Platonsystem eller likvardigt.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Grundmurar

Grundmurar av betong och mursten. Fuktflackar noterades lokalt i nederkant pa grundmurar, orsakat
av naturlig markfukt. Grundmurar ar grundlagda direkt pa mark utan underliggande isolering vilket gor
att den naturliga markfukten alltid paverkar grundmurarna. Grundmurarna och marken hamnar i jamvikt
avseende fukthalt. Noteringar av detta slag bedéms normalt som kosmetiska och paverkar inte
byggnadens goda bestand. Grundmurar har ocksa delvis, troligen vid renoveringen 1995/96 malats
med plastfarg vilket ar olyckligt eftersom konstruktionen ska kunna “andas”. Plastfargen innebar att
fukten blir instangd i grundmuren och med tiden kommer fargen att flagna pa grundmurarna. Enligt
undertecknads bedémning finns inte nagot direkt behov av att gora en atgard pa samtliga grundmurar
samtidigt. Atgard kan mycket vl utféras vid behov och lokalt p& grundmurar. Flackarna skrapas och
malas med en farg som "andas” / Silikatfarg. Bedoms som mindre atgard och prisséatts inte i
underhallsplanen.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden férutom lokala malningsbattringar.

Stomme
Stomme av tegel, betong och tra. Inget sarskilt att notera som avviker fran normalt aldersslitage sasom
mindre sprickor mm.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.



Mellanbjalklag
Mellanbjalklag av tréa och betong. Inget sarskilt att notera som avviker fran normalt aldersslitage sasom
mindre sprickor mm.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Dranering / fuktisolering

Okant utforande pa eventuell fuktisolering och dranering. Normal livslangd pa fuktisolering och
dranering kalkyleras till 25-30 ar darefter bér man kalkylera med att byte kan erfordras pga. alder.
Enligt uppgift har Platonmatta monterats pa nr. 3 och 5 samt pump installerats. Lokala fuktgenomslag
noterades i nederkant p& grundmurar men bedéms som normal fuktpaverkan pa grundlaggningen.
Inga signaler om nara forestaende atgarder vid besiktningstillfallet.

Man bor beakta att &ven om man graver upp vid grundmurar och dranerar och monterar fuktskydd sa
kommer grundmurar och kéllargolv alltid sta direkt pa fuktig mark vilket aven fortsattningsvis kommer
att leda till fuktpaverkan framférallt i nederkant grundmurar. En atgard med ny fuktisolering och
dranering minskar normalt fuktpaverkan men vi far inte en helt torr konstruktion.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Dagvatten

Stuprér med avledning vid grund / mark och delvis mot dagvattenbrunnar pa innergardar. Lackage pa
dagvattenledning i kallare har intraffat, lagning har skett. | befintlig underhallplan patalas att
dagvattenledningar troligen inte bytts ut vid renoveringen 1995/96 vilket aven &r undertecknads
bedomning. | fuktutredning utférd av Fastighetsagarna service 2017-12-06 patalas ett antal brister i
systemet och indikationer om underhéllsbehov. Lampligt att utreda systemet narmare med t.ex.
filmning av systemet for bedomning av eventuella atgarder och kostnader. Kostnaden gar inte att
uppskatta innan mer omfattande utredning utférts. Utredning av dagvattensystemet har utférts med
bl.a. filmning. Se aven punkten grundlaggning om lackage.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Fasader

Alder okand, troligen renoverade 1995/96. Fasaderna bedéms vara i gott skick och inga nara
forestaende atgarder bedoms foreligga. Nagon enstaka lokal spricka kunde noteras. Normalt bor alltid
sprickor lagas for att minska risken for fuktintrdngning och eventuell frysning. Beddms som mindre
atgard och prissatts inte i underhallsplanen. Lokala lagningar och fargningar har utforts i samband med
renoveringen av fonster, mindre lagningar aterstar enligt uppgift.

Underhallsbehov:
Beddms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Balkonger / takaltaner

Originalbalkonger renoverade ar 1995/96 och storre balkonger / takaltaner uppforda ar 2005. Varen
2017 byggdes aven 11st nya balkonger i nr. 3 och 5. Inga indikationer om nara férestdende atgarder
vid besiktningstillfallet. Kontroll av undersida balkongplattor dar indikationer om underhall oftast borjar
pavisade inget onormalt, inga slapp eller annat kunde noteras. Takvaningsterrasser renoverades
2011-2012.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.



Yttertak

Belaggning av plat. Alder okand men troligen fr&n ombyggnadsaren 1995/96. | befintlig underhallsplan
patalas vissa brister bl.a. med takstegar och racken. Enligt uppgift ar detta atgardat och renovering av
taken har utférts under 2016. Brister har dock noterats i renoveringen med bl.a. lokala fargslapp,
lackage vid hogtrycksspolning av taket och reklamation mot entreprendren ar enligt uppgift pagaende.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden

Vindar
Vindar &r inredda. Parallelltak ej atkomliga for besiktning.

Underhallsbehov:
Beddms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Trapphus
Trapphusen ar renoverade under 2014/15. Inget sarskilt att notera som avviker fran normalt
aldersslitage.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Hissar

Renoverade hissar och maskinrum fran 1995/96. Hissar kontrolleras I6pande av auktoriserat
hissforetag och inga aterkommande problem forekommer enligt uppgift fran foreningen. Besiktning av
hissar har utforts I6pande och enligt gallande bestammelser.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Fonster och ddrrar

Aldre 2-glas fonster samt isolerglas i vindsvaningar. Under undertecknads besiktning 2017 pagick byte
av kallarfonster, malningsrenovering av stalluckor och dorrar till innergardar. Lokala fargslapp, sprickor
noterades da i nederkant pa aldre fonster. | befintlig underhallsplan patalas ett underhallsbehov men
inget underhall hade da utforts. Under 2019 genomfordes en omfattande renovering och malning av
alla fonster och fonsterdorrar forutom i vindslagenheterna. Undertecknad utférde i samband med detta
en besiktning av fonster i vindslagenheterna och noterade ett malningsbehov framférallt i nederkant pa
fonster och pa fonsterlister. Otatheter noterades mellan fénsterbleck och fonsterkarmar vilket har
atgardats.

Underhallsbehov:
Malning av fonster i vindslagenheter inom 1-3 ar, bedomd kostnad 200.000 kronor. Innefattar aven
eventuellt byte av fonsterlister vilka lokalt pavisade borjan till fuktangrepp.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp. Installationer fran renoveringsaren 1995/96. (se aven notering under
dagvatten) Inga indikationer om fel eller brister vid besiktningen. Tryckstegringspumpar for vatten finns
installerade i fastigheterna men det har visat sig att installationen var onddig da trycket fran det
kommunala nétet ar tillrackligt. Pumparna ar numera avslagna.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.



Varme

Vattenburet varmesystem med fjarrvarme. Renovering och ombyggnad av tva
fiarrvarmeundercentraler och byte av radiatorventiler har utforts under 2013/14 enligt offert fran
Klimatror AB. Enligt information fran féreningen forekommer inga problem med systemet.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Elinstallationer

Installationer fran renoveringsaren. Bedéms som modern installation. | befintlig underhallsplan patalas
att nuvarande sex (6) fastighetsabonnemang skulle kunna laggas om till tvd men féreningen har
undersokt kostnaden for detta och fann att investeringen blir fér stor och avvaktar med detta.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Ventilation

| huvudsak sjalvdragsventilation férutom i vindslagenheter som har mekanisk franluft. Aven tvattstugor
och foreningslokal har mekanisk franluft. Kolfilterflaktar i kok. Sjalvdragsventilation ar den vanligaste
och aldsta typen av bostadsventilation. Principen bygger enkelt uttryckt pa att den stigningskraft som
sker da uppvarmd luft stiger upp igenom ventilationskanaler ut ur bostaden ger ett undertryck och ny
luft fylls pa genom ventiler eller otatheter. Sjalvdragsventilation ar extremt vaderberoende och fungerar
bast vid den kallare arstiden. Ett mycket vanligt problem &r att det inte finns nagot tillfléde av luft och
darmed kan inte nagot franflode skapas. Montera darfor friskluftsventiler i rena” utrymmen som
sovrum, allrum och vardagsrum. Forstark darefter sjalvdraget med franluftsflaktar i orena” utrymmen
som bad, tvatt och toalett. Lampligt att se dver ventilationen i samband med ett eventuellt fonsterbyte
dar karmventiler kan installeras. Enligt uppgift fran foreningen férekommer inga problem med
ventilationen.

Enligt uppgift ar takflaktar nyligen renoverade. Uppgift om nar OVK senast genomfdérdes saknas.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden.

Kok
Omfattas normalt inte av bostadsrattsforeningens atagande.

Rekommenderar montering av skvallerskydd/tat botten i diskbanksskapet och under diskmaskin och
kyl/frys dar det saknas. Om lackageskydd inte finns under vitvaror, diskbanksskap ar detta en risk ur
fuktsynpunkt. (Krav i byggnormer och branschregler fran 2006) Risk finns att vatten pa grund av
smyglackage fran rérledningar, kopplingar mm. inte upptécks i tid och att vattnet tranger in i
underliggande konstruktioner med fuktrelaterade skador som mgjlig foljd. Tippskydd pa spisar ar
lampligt. Avloppsslang fran DM skall vara klamrad i underkant bankskiva alternativt pa skapvaggen.
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Vatrum

Omfattas normalt inte av bostadsrattsforeningens atagande. Stambyte utfort under 1995/96 enligt info
vilket medfor att vatrum som inte renoverats efter stambytet har uppnatt eller ligger nara sin tekniska
livslangd. Erfarenhetsmassigt vet vi dock att konstruktioner ofta haller langre an den tekniska
livslangden men just for vatrum bor man anda vara observant eftersom vi idag vet att tatskikten under
1990-talet inte var sa bra och inte héll vad man lovade fran leverantérerna. Renovering av aldre vatrum
bor kalkyleras av lagenhetsinnehavare. Lampligt kan vara att lata utfora besiktning av aldre vatrum for
bedémning av eventuellt underhallsbehov.

Tatskikt under kakel och klinker ej besiktningsbart. Se dven bilaga om Vatrum.

Tvattstugor

Tvattstuga i kallarplan i varje byggnad, renoverade 1995/96 enligt info. Klinker pa golv och malade
vaggar. Vissa lagenheter har ocksa tvattmaskin i lagenheten. Enligt info fran foreningen har maskiner
bytts ut I6pande vid behov och inga problem har noterats.

Underhallsbehov:

Bedoms inte vara aktuellt inom den narmaste 10-arsperioden. Byte av aldre maskiner bor dock
kalkyleras. Lampligt att om majligt inhamta information om alder pa aldre maskiner for bedémning av
eventuellt underhallsbehov / byte. Enligt uppgift har vissa maskiner bytts ut sedan 2017 och inga
ovriga problem har noterats.

Ovrigt

Idag rekommenderas bostadsrattsféreningar att ha ett [6pande brandsskyddsarbete for att minska
risken for brand och for att minska risken for brandspridning om en brand skulle uppsta. Lampligt kan
vara att kontrollera brandtatningar mellan olika brandceller som t.ex. mellan kallare och ovanliggande
vaningsplan. Alla lagenheter bor ha minst en brandvarnare och funktionen kontrolleras regelbundet.
Har lagenheten flera vaningar ska brandvarnare finnas pa varje plan. Det &r ocksa viktigt att
brandvarnaren placeras pa ratt stalle. | det Ibpande brandsskyddsarbetet bor aven eldstader inga med
uppfdljning av att sotning med kontroll utférs enligt gallande norm.



SAMMANSTALILNING —- UNDERHALLSPLAN

TILL NEDANSTAENDE KOMMER NORMALA DRIFTSKOSTNADER SAMT OFORUTSEDDA KOSTNADER.

OBS!! KOSTNADERNA AR MYCKET GROVT SKATTADE OBS!!
KOSTNADER EXKLUSIVE EVENTUELL BYGGNADSSTALLNING.

AKTUALITET ATGARD KOSTNAD
(INKL MOMS)

INOM 1-3 AR MALNING AV FONSTER I VINDSLAG.  200.000 KR
MARK PA INNERGARDAR ? KR

INOM 3-5 AR

INOM 5-10 AR

SUMMA TOTALT

INOM 10 AR 200.000 KR

OBS ! Kalkylen kan komma att fé6rdndras nér planen kompletterats med utredningspunkterna

NACKA 2020-08-21

Bertil Bergqvist




BRA ATT VETA OM:

Under nedan rubriker redovisas information om, fukt samt fukttermer, tekniska livslangder,
vatrumsregler som kan vara bra for en fastighetsagare att kanna till. Det kan dven forekomma
generella rekommendationer under detta stycke. Har anges ocksad normala, erfarenhetsbaserade
tekniska livslangder for de flesta konstruktionsutféranden i syfte att underlatta planering av
byggnadsunderhall.

Fukt samt fukttermer

Vad ar fukt?

Fukt ar vatten. Vatten kan finnas osynligt i luften i angfas, och kan aven finnas i fast form i sa kallad
vatskefas— det vatten vi ser. Det ar viktigt att kanna till skillnaden. Vatten i angfas kan man alltsa inte
se eftersom det ar vattenmolekyler fordelat i luften, medan man kan se vatten i vatskefas som
droppar eller fri vattenyta. Det vi i dagligt tal menar med fukt &r darmed bade vatten i &ngfas och
vatskefas.

Vad ar farligt med fukt?
Fukt i sig ar helt ofarligt. Men fukt tillsammans med organiska material orsakar ofta problem vid
ogynnsamma forhallanden.

De bada "typerna” av vatten skiljer sig emellertid kraftigt at:
» Vatten i angfas férandrar material relativt langsamt.
* Vatten i vatskefas forandrar material relativt fort.

Sommaren har sina speciella fuktproblem, och vintern sina.

Alla vet vi vad som hander om fuktig luft kyls av nar den traffar en kall yta, t ex utsidan av ett glas pa
sommaren, eller insidan av en bilruta p& vintern. Det bildas kondens, d.v.s. vattnet falls ut fran luften
(&ngfas) och 6vergar i vatskefas — fritt vatten.

P& samma sétt kan hus drabbas. Nar fuktig luft nar kallare delar av huset, t.ex. kallare, krypgrund kan
det bade uppsta hog relativ fuktighet samt kondens om temperaturen ar tillrackligt 1ag. Mogelsvampar
och bakterier trivs och véxer.

Pa bilrutan torkar vi snabbt bort 6verflodsvattnet eller satter pa defrostern. | huset ar det inte alltid lika
latt. | manga fall kan man darfor pasta att fuktproblem i huvudsak ar ett temperaturproblem.
Framforallt ar det de stora skillnaderna mellan ute och inne, och mellan olika tider pa aret, som &r
problematiska.

Hur uppstér fuktskador?

Alla har vi val antingen sjalva rakat ut for en fuktskada eller kanner nadgon granne som gjort det.
Vanliga skador &r rér som springer lack eller tatskikt i vatrum som inte haller mattet. Om en
byggnadskonstruktion utsatts for fritt vatten under en langre tid kan de olika materialens bestandighet
och hallfasthet férandras.

Forutom rena vattenskador talar vi om fuktskador nar fukt kommer i kontakt med organiskt material.
Fuktskador drabbar byggnadskonstruktioner som inte tal de naturliga fuktbelastningarna som
byggnaden utsétts for. Sddana fuktbelastningar ar allt frdn regnvatten och markfukt samt fukttillskott
sasom vatten fran dusch, matlagning, vaxter, var utandningsluft etc.

Ar dessa fuktbelastningar for stora finns en 6kad risk for att det skapas fuktskador i byggnadens

konstruktioner t.ex. vindar, krypgrunder m.m. Bl.a. bildas en bra grogrund fér mikrobiella skador.

Mogelsvampar och bakterier trivs och vaxer. Utsétts konstruktionen for en for hég fuktbelastning

under en langre tid kan tréa och andra organiska material bérja brytas ner. Da brukar man tala om
rotskador.




Underhall/tekniska livslangder

Teknisk medellivslangd fér byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner
Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt
erfarenhetsmassiga varden fran branschen.
For en fastighetsagare ar 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel ett vanligt intervall vad géller underhall av en
byggnad. Man kan forenklat saga att 30 ar ar ett nyckeltal for renoveringar.
Teknisk livslangd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anlaggning kan utnyttjas for avsedd funktion.
Fasader Ar Terrasser/balkonger, altaner/ Ar
utomhustrappor
Trapanel (byte) 40 Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35
Trapanel (mélning) 10  Plat 35
Puts tjockputs 2cm 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50
(renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 Takkonstruktioner
Fonster/dGrrar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20
Isolerglasfonster (blir otéata med 25 Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30
tiden)
Byte fonster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 30
Byte dorrar (inne/ute) 35  Takpannor av betong/tegel 30
Malning fonster/dorrar 10 Korrugerad takplat med underliggande papp 35
Dranering/ Bandfalsad plat, falsad plat med 35
utvandigt fuktskydd underliggande papp
Dréneringsledning och utvandig 25 Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35
vertikal fuktisolering(inklusive Hangrannor/stupror o5
dagvattenledning i anslutning till dréan
ledn.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 Skorsten (renovering/ommurning 40
skorstenstopp, tatning rokkanaler)
Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll, 10 Varmevéaxlare 20
tvattmaskin, torktumlare etc.
Ovriga installationer och annan Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner
Avloppsledningar 50 Badkar bubbel 10
Avloppstank 30 Varmegolv
Varmeledningar kall 50 Elvarmeslingor i vatutrymme 30
varmvattenledningar Elvarmeslingor i golv o5
Varmvattenberedare, el-radiator, 20 Vattenburna slingor i golv 30
varmepanna (olja/el) inkl.
expansionskarl




For att minska risken for fuktskador och andra obehagliga dverraskningar har flera
branschorgan tagit fram riktlinjer och rekommendationer for vatrum. Vad manga inte vet ar att
de flesta forsakringar inte tacker for de 6kade kostnader som dessa regler innebér, vid
renovering av vatutrymmen efter en fuktskada. Vid renovering av vatrum galler att de ska
utféras enligt gallande byggnormer och bér aven alltid uppfylla gallande branschregler. For
kakel och klinker galler BBV, Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum. For mera
information se www.bkr.se For plastmattor se www.gvk.se

Fran 2005 finns &ven branschregler for rorinstallatérer kallade "Saker vatteninstallation” Se
www.sakervatten.se

Tatskiktet som gor att vaggar och golv haller tatt och hindrar vatten fran att sippra igenom har
stor betydelse for hur bra ditt nyrenoverade badrum star emot fukt. De gamla kraven pa
tatskikten racker inte till och darfér har branschorganen @ndrat sina riktlinjer och kraven hojts.
Eftersom konsumenten sallan ar inforstadd i detaljerna kring ett vatrumsbygge har
egenkontrollen av branschen ett stort varde.

v Viktigt att tinka pa nar man bygger, oavsett om man gor det sjalv eller anlitar nagon, ar
att félja rekommendationer fran flera olika branschorganisationer.

v/ Om ett vatutrymme ska byggas enligt de nya branschreglerna bér man anlita ett av de
omkring 2 000 foretag i Sverige med vatrumsbehorighet. Det ar en garanti for att
hantverkaren &ar utbildad i branschens regler och arbetar med godkanda
konstruktioner.

v/ Om ett certifierat foretag har flera anstallda kan kunden for sakerhets skull be att fa se
behorighetslegitimation for just den person som ska utfora arbetet. Nar ett vatrum ar
byggt av en behorig hantverkare far man ett kvalitetsdokument dar det framgar exakt
vad som &r gjort och vilka material som har anvéants. Detta ar ett vardepapper som bor
forvaras pa ett sakert stalle. Det betraktas ocksa som en vardehandling gentemot
forsakringsbolaget som har krav om hur vatrum ska utféras for att ett fullgott
forsakringsskydd ska kunna erhallas.

v" Avsaknad av kvalitetsdokument kan medfora att forsékringsbolaget endast lamnar ett
begransat forsakringsskydd for berort vatrum alternativt undantar vatutrymmen fran
forsakringen.

v' En golvbrunn aldre an 1990 skall alltid bytas ut vid renoveringar, det finns inga
undantag.

v Idag rekommenderas ocksa att man gor en forbesiktning nar tatskiktet ar lagt i
vatrummet. Nar utrymmet &r helt klart med kakel och klinker gar det inte att kontrollera
att tatskiktet utforts pa ratt satt eller att t.ex. fallet (lutningen) pa golvet under ytskiktet
ar godkant.



http://www.bkr.se/
http://www.gvk.se/
http://www.sakervatten.se/

